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The general project objective of the CROSS project is to establish and operate a regional one-
stop-shop (OSS) in order to accelerate the renovation wave in the public sector covering a
territory of four regional and 88 local authorities in Croatia and offering a comprehensive, all-
inclusive service from technical, financial to legal advice, procurement and quality assurance of
works. The long-term objective is to replicate this concept to a wider area covering Croatia and
beyond as well as to ensure the long term sustainability of the OSS.

CROSS will achieve the targeted impacts and goalsset out in the project through the completion
of the following specific project objectives:

1. Speed-up of public building renovation

2. Provision of support for the preparation of project pipelines

3. Development, validation and implementation of advanced funding, procurement and
financing models

4. Stakeholder engagement and long-term sustainability
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Akcijski plan za uklanjanje pravnih prepreka vezanih uz vlasnistvo and zgradama i ozakonjenje
(legalizaciju) nezakonito izgradenih gradevina (Akcijski plan) izraden je u svrhu motiviranja
Zupanije za uredenje imovinsko-pravnih odnosa vezanih uz nekretnine u vlasnistvu ili
podvrgnutih koristenju od strane Zupanije, a sve kako bi se uklonili postojeéi pravni izazovi za
sveobuhvatnu obnovu fonda javnih zgrada.

U dokumentu je dan pregled pravne podloga u smislu relevantnog nacionalnog zakonodavstva,
te je nastavno izvrsena analiza u svrhu identifikacija postojecih pravnih prepreka vezanih uz
dvije glavne kategorije: vlasnistvo i zakonitost.

Klju¢ni dio dokumenta cini Akcijski plan otklanjanja pravnih prepreka pri obnovi zgrada u
vlasnistvu Zupanije koji obuhvaca analizu postojeéeg stanja vlasnistva zgrada pod ingerencijom
Zupanije. Nastavno je ponuden nacin rjeSavanja identificiranih prepreka te su takoder
predlozeni detaljni koraci za otklanjanje potencijalnih prepreka na podrucju prava vlasnistva i
ozakonjenje (legalizaciju) nezakonito izgradenih zgrada.
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Akcijski plan za uklanjanje pravnih prepreka vezanih uz vlasnistvo nad zgradama i ozakonjenje
(legalizaciju) nezakonito izgradenih zgrada (Akcijski plan) izraden je kao temeljni korak pri
povecanju razine obnove javnih zgrada. Neazurirani i nedovoljno odredeni vlasni¢ki odnosi i
nepostojanje odgovarajuceg pravnog okvira predstavljaju velike prepreke prilikom obnove
javnih zgrada za mnoge lokalne i regionalne vlasti. Primjerice mnoge javne zgrade nisu upisane
u zemljisSne knjige u Zajednickom informacijskom sustavu zemljisnih knjiga i katastra (Sto je
sukladno vazec¢im zakonskim i podzakonskim propisima uvjet za stjecanje vlasnistva nad
nekretninom) kao vlasnistvo odredenih opcinskih i/ili Zupanijskih vlasti, sto u praksi dovodi do
toga da takve zgrade nisu prihvatljive za bilo kakvu vrstu sufinanciranja putem fondova EU.
Vlasnici tih zgrada takoder su podvrgnuti mnogobrojnim administrativnim postupcima (kao npr.
izdavanje dozvola radi instalacije fotonaponskih elektrana).

Glavni cilj Akcijskog plana je jasno i ucinkovito definirati korake, aktivnosti, odgovornost te
vremenski okvir za rjeSavanje prepoznatih prepreka pri obnovi zgrada. Za svakog od ciljanih
projektnih partnera (Grad Zagreb, Karlovacka Zupanija, Krapinsko-zagorska Zupanija,
Zagrebacka Zupanija) pripremljen je personaliziran Akcijski plan koji odrazava specifiche
probleme i trenutno stanje u svakoj regiji projektnih partnera.
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Uredivanje imovinskopravnih odnosa odnosi se na cjeloviti pristup radnjama i postupcima koji
u pravilu obuhvaéaju donoSenje pojedina¢nih akata te izradu i sastav isprava o pravnim
poslovima kojima se mijenja ili utjeCe na stvarnopravni status odredene nekretnine, a takve
radnje i postupci ukljucuju sve aktivnosti koje obuhvadaju prikupljanje potrebne dokumentacije
i provedbu tih istih akata u svim javnim upisnicima i registrima, a osobito u zemljiSnim knjigama
i katastru, uz napomenu kako isti pojam obuhvaca, osim ako nije sto drugo odredeno posebnim
propisom, pojmove uredivanja i rjeSavanja imovinskopravnih odnosa.

U nastavku je dan pregled nacionalnog zakonodavnog okvira kojim se ureduju imovinskopravni
odnosi u podrucju zgradarstva.

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine, br. 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14,
81/15, 94/17, dalje u tekstu: Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima)

Opseg i svrha: Zakon ureduje pravo vlasnistva, nacin stjecanja i prestanka vlasnistva,

kao i prava i obveze vlasnika.

Klju¢ne odredbe:
Pravo vlasnistva: Definira vlasnistvo kao apsolutno pravo koje ovlaséuje vlasnika da
stvar koristi, posjeduje i njome raspolaze, te iskljucuje sve druge od koristenja.
Stjecanje vlasnistva: Vlasnistvo se stjee na temelju zakona, ugovora,
nasljedivanjem, dosjelos¢u, odlukom drzavnog tijela i u drugim slucajevima
predvidenim zakonom.
Posjed: Razlikuje se od vlasniStva i predstavlja fakticku vlast nad stvari, te zakon
propisuje pravila zastite posjeda.
Primjena: Ovaj zakon je temelj za sve vlasnicke odnose u Hrvatskoj. Vlasnici
nekretnina i svi ostali moraju postivati odredbe ovog zakona kako bi osigurali i
zastitili svoja i tuda prava.

Zakon o zemljisnim knjigama (Narodne novine, br. 63/19, 128/22, 155/23, dalje u tekstu:
Zakon o zemljisnim knjigama)

Opseg i svrha: Ureduje vodenje zemljisnih knjiga koje su javne knjige za upis prava na
nekretninama, te postupke vezane uz upise, brisanja i ispravke stvarnih i drugih prava i
obveza.
Klju¢ne odredbe:
ZemljiSne knjige: Sastoje se od glavne knjige i zbirke isprava. U glavnu knjigu upisuje
se pravo vlasnistva, zalozno prava, stvarne sluznosti te druga prava i druge Cinjenice
vazne za pravni promet za koja je to posebnim zakonima odredeno.
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Upis prava: Upis u zemljiSne knjige je ve¢inom konstitutivan, Sto znaci da se pravo
vlasnistva stjeCe tek upisom u zemljisSnu knjigu, dok je u nekim slucajevima
deklaratoran.

Ispravak i brisanje: Propisuje postupke za ispravke pogresnih upisa i brisanje prava
koja su prestala postojati.

Primjena: Vlasnici moraju osigurati da su njihova prava pravilno upisana i uopce
upisana kako bi ona imala pravnu snagu/ucinak. Ovo je klju¢no za pravnu sigurnost
u prometu nekretnina.

Zakon o drZavnoj izmijeri i katastru nekretnina (Narodne novine, br. 112/2018, 39/2022, dalje
u tekstu: Zakon o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina)

Opseg i svrha: Propisuje osnovna pravila za drzavnu izmjeru i vodenje katastra
nekretnina, te postupke za uskladivanje katastarskih i zemljisSnoknjiznih podataka.
Klju¢ne odredbe:
DrZavna izmjera: Definira postupke za drzavnu izmjeru zemljista, izradu katastarskih
planova i vodenje katastarskog operata.
Katastarski operat: Sadrzi podatke o zemljiSnim Cesticama, zgradama, vlasnicima i
korisnicima, te je osnova za vodenje katastra.
Uskladivanje podataka: Ureduje postupke za uskladivanje katastarskih i
zemljisSnoknjiznih podataka kako bi se osigurala pravna sigurnost.
Primjena: Ovaj zakon je temelj za geodetske radove i vodenje katastra, a geodeti,
javnopravna tijela i vlasnici nekretnina moraju suradivati kako bi osigurali to¢nost
podataka.

Zakon o zemljisnim knjigama ureduje ustrojstvo, uredenje, vodenje i ¢uvanje zemljisnih knjiga,
odreduje predmet i vrste upisa te vodenje zemljiSnoknjiznih postupaka.

Pravo vlasnistva nad nekretninom stjece se upisom u zemljiSne knjige temeljem pravnog posla
(ugovor o kupoprodaji, ugovor o darovanju i sl.), temeljem odluke suda, odnosno druge nadlezne
vlasti, nasljedivanjem ili u slu¢ajevima propisanim odredbama zakona.

ZemljisSne knjige su javne knjige u koje se upisuju podaci o pravnom stanju nekretnina
mjerodavnom za pravni promet. ZemljiSna knjiga sastoji se od glavne knjige i zbirke isprava.
Zemljisne knjige vode zemljisnoknjizni odjeli opéinskih sudova u Republici Hrvatskoj.

Glavna knjiga je dio zemljisSne knjige u koju se upisuju nekretnine i promjene na nekretninama
te stvarna prava na nekretninama i promjene tih prava. U glavnu knjigu upisuju se sva zemljista
jedne katastarske opcine. Zbirka isprava sastoji se od isprava na osnovi kojih su dopusteni upisi
u glavnu knjigu. Glavna knjiga sastoji se od zemljisnhoknjiznih uloZzaka u koje se upisuje
zemljisSnoknjizno tijelo i promjene na njemu te stvarna te druga knjizna prava, glede
zemljiSnoknjiznog tijela i promjene tih prava. ZemljiSnoknjizni ulozak sastoji se od posjedovnice
(popisni list, list A), vlastovnice (vlasnicki list, list B) i teretovnice (teretni list, list C).

Izvadak iz zemljisne knjige prikazuje Cinjeni¢no i pravno stanje nekretnine u trenutku izdavanja
izvatka. Izvadak iz zemljisne knjige je jedini dokaz o pravu vlasnistva ili nekom drugom pravu na
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nekretnini koje moze biti predmetom upisa u zemljisnu knjigu. Izvadci iz zemljiSne knjige uzivaju
javnu vjeru i imaju dokaznu snagu javnih isprava.

Izvadak iz zemljisne knjige sastoji se od tri dijela:

posjedovnice ili popisnog lista (list A) u kojem je upisana nekretnina, odnosno njena
glavna obiljeZja - katastarski broj, povrsina, adresa, nacin uporabe, izgradenost i sl.
vlastovnice ili vlasnic¢kog lista (list B) u kojem se upisuje vlasnistvo, odnosno podaci o
vlasniku nekretnine, sve promjene u vezi s vlasnistvom te osobna ograni¢enja kojima je
vlasnik osobno podvrgnut u odnosu na upravljanje ili raspolaganje zemljiSnoknjiznim
tijelom primjerice: maloljetnost, skrbnisStvo, pruzanje roditeljskog prava, otvaranje
stecaja.

teretovnice ili teretnog lista (list C) iz kojega je vidljivo je li nekretnina opterecena
pravima trec¢ih osoba, primjerice hipotekom, pravom nazadkupa, prvokupa, najma ili
zakupa, otkupa, koncesije zabiljezbom ovrhe, zabranom opterecenja i otudenje i dr.

Izvadak iz zemljisne knjige izdaju opcinski sudovi kao zemljiSnoknjizni sudovi prvog stupnja,
neovisno o tome vode li zemljiSnu knjigu za katastarsku opcinu u kojoj se nalazi katastarska
Cestica za koju se trazi izvadak. ZemljiSnoknjizni izvadak moguce je ishoditi i kod odvjetnika ili
javnog biljeznika koji ostvaruju pristup Zajedni¢kom informacijskom sustavu zemljiSnih knjiga i
katastra putem osobnog korisnickog racuna.

Za dobivanje izvatka potrebno je znati broj Cestice i katastarsku opcinu u kojoj se nalazi trazena
Cestica/parcela. Ukoliko ne raspolazemo sa brojem cestice ili nam je poznat samo katastarski
podatak o Cestici, potrebno je obratiti se nadleznom katastarskom uredu za daljnje informacije.

Zakon o gradnji (Narodne novine, br. 153/13, 20/17, 39/19, 125/19, dalje u tekstu: Zakon o
gradniji)

Opseg i svrha: Ureduje uvjete za gradenje, izdavanje gradevinskih i uporabnih dozvola,

te nadzor nad gradnjom.

Kljuéne odredbe:
Gradevinska dozvola: Potrebna za izgradnju novih objekata i rekonstrukciju
postojecih. Izdaje se na temelju projektne dokumentacije i drugih uvjeta propisanih
zakonom.
Uporabna dozvola: Izdaje se nakon zavrsetka gradnje i potvrduje da je objekt
izgraden u skladu s propisima. Bez uporabne dozvole objekt se ne moze koristiti.
Legalizacija: Propisuje postupke za legalizaciju/ozakonjenje nezakonito izgradenih
objekata, ukljucujuéi uvjete, naknade i izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju.
Primjena: Investitori i vlasnici moraju pribaviti potrebne dozvole prije pocetka
gradnje i osigurati da su svi radovi izvedeni u skladu s odobrenom dokumentacijom
kako bi izbjegli sankcije i omogudili legalno koristenje objekta.

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (Narodne novine, br. 86/12, 143/13,
65/17, 14/19, dalje u tekstu: Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama)
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Opseg i svrha: Ureduje postupak legalizacije/ozakonjenja nezakonito izgradenih zgrada,
uklju¢ujuéi uvjete, prijavu, naknade i izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju.
Klju¢ne odredbe:
Prijava za legalizaciju: Vlasnici nezakonito izgradenih zgrada moraju podnijeti zahtjev
za legalizaciju, priloziti potrebnu dokumentaciju i platiti naknade.
Rjesenje o izvedenom stanju: Nakon provedenog postupka legalizacije izdaje se
rieSenje koje potvrduje zakonitost objekta i omogudéava upis u katastar i zemljisnu
knjigu.
Uvjeti za legalizaciju: Propisuje koje zgrade mogu biti ozakonjene, ukljucujuci one
izgradene prije odredenih datuma i u skladu s prostornim planovima.
Primjena: Vlasnici nezakonito izgradenih objekata trebaju podnijeti zahtjev za
legalizaciju/zahtjev za donosenje rjeSenja o izvedenom stanju kako bi osigurali
pravnu sigurnost i omogucili koristenje svojih objekata.

Pravilnik o jednostavnim gradevinama i radovima (Narodne novine, br. 112/17, 34/18, 36/19,
98/19, 31/20, 74/22 155/23, dalje u tekstu: Pravilnik o jednostavnim gradevinama i radovima)

Opseg i svrha: Propisuje vrste jednostavnih gradevina i radova za koje nije potrebna
gradevinska dozvola u skladu s glavnim projektom i bez glavnog projekta, gradevine koje
se mogu uklanjati bez projekta uklanjanja te se propisuje obveza prijave pocetka
gradenja i stru¢ni nadzor gradenja tih gradevina, odnosno izvodenja radova.
Klju¢ne odredbe:
Jednostavne gradevine: Ukljucuje manje pomoéne objekte poput spremista,
nadstresnica, ograda i drugih objekata koji ne zahtijevaju gradevinsku dozvolu.
Tehnicki uvjeti: Propisuje tehnicke uvjete koje ti objekti moraju zadovoljiti kako bi
se izgradili bez dozvole.
Postupak: Definira postupak prijave i evidencije jednostavnih gradevina kod
nadleznih tijela.
Primjena: Vlasnici i izvodaci radova moraju provijeriti je li njihov projekt obuhvacen
ovim pravilnikom kako bi znali trebaju li gradevinsku dozvolu ili ne. Ovaj pravilnik
omogucava brzu i jednostavniju izgradnju manjih objekata uz postivanje tehnickih
uvjeta.

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju

Opseg i svrha: Ureduje postupak energetskog certificiranja zgrada, obveze vlasnika

zgrada i izdavanje energetskih certifikata.

Kljuéne odredbe:
Energetski certifikat: Obavezan je za nove zgrade i zgrade koje se prodaju ili
iznajmljuju. Certifikat ocjenjuje energetsku ucinkovitost zgrade i daje preporuke za
poboljsanja.
Postupak certificiranja: Definira postupak koji ovlasteni stru¢njaci moraju provesti
kako bi izdali energetski certifikat, uklju¢- Postupak certificiranja: Definira postupak
koji ovlasteni strucnjaci moraju provesti kako bi izdali energetski certifikat,

10



CRoatian One-Stop-Shop

CROSS

ukljuCujuéi prikupljanje podataka o zgradi, provodenje energetskog pregleda i
izraCunavanje energetskih karakteristika zgrade.

Obveze vlasnika: Vlasnici zgrada duzni su omoguciti pristup i pruZiti sve potrebne
informacije ovlastenim stru¢njacima za provedbu certificiranja. Takoder su obavezni
provoditi preporuc¢ene mjere za poboljSanje energetske ucinkovitosti, kada je to
mogucde.

Primjena: Vlasnici zgrada moraju osigurati izdavanje energetskog certifikata u skladu
s pravilnikom, te provoditi preporucene mjere za poboljSanje energetske
ucinkovitosti. Energetski certifikat je klju¢an dokument za procjenu energetske
ucinkovitosti i predstavlja vazan faktor pri prodaji ili iznajmljivanju nekretnine.

Svi navedeni zakoni i pravilnici ¢ine temelj za definiranje vlasnistva nad nekretninama i
legalizaciju/ozakonjenje gradevinskih objekata u Hrvatskoj, osiguravajuci pravnu sigurnost i
uskladenost s nacionalnim propisima.

Nacionalni okvir za definiranje sadrzaja vlasniStva i provodenje akata vezanih uz isto temelji se
na mnogobrojnim zakonima i pravilnicima koji osiguravaju pravnu sigurnost u prometu
nekretninama i omogucuju legalizaciju/ozakonjenje gradevinskih objekata. Zakon o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima, Zakon o zemljiSnim knjigama te Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru
nekretnina pruZaju temelj za jasno, odredeno i pravno valjano evidentiranje vlasnistva i drugih
stvarnopravnih odnosa.

Istodobno, Zakon o gradnji, Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, Pravilnik o
jednostavnim gradevinama i radovima te Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i
energetskom certificiranju reguliraju uvjete za gradniju, legalizaciju nezakonito izgradenih zgrada
i energetsko certificiranje, ¢ime se osigurava zakonitost i odrzivost gradevinskih objekata. Ovi
zakonski i podzakonski akti zajedno osiguravaju da vlasnici nekretnina mogu jednostavno |
transparentno raspolagati istima uz ucinkovit pravni okvir koji jam¢i pravnu sigurnost, te takav
pravni okvir pridonosi ukupnoj pravnoj sigurnosti i odrZivom razvoju sektora za promet
nekretnina u Hrvatskoj.

Odrzavanje gradevine

Vlasnik gradevine odgovoran je za njezino odrZzavanje i duzan je osigurati odrzavanje gradevine
tako da se tijekom njezinog trajanja ocuvaju temeljni zahtjevi za gradevinu. Takoder se od
vlasnika gradevine ocekuje da se brine za unaprjedivanje ispunjavanja temeljnih zahtjeva za
gradevinu, energetskih svojstava zgrade i nesmetan pristup i kretanja unutar gradevine.

U slucaju ostecenja gradevine sa posljedicom opasnosti za Zivot i zdravlje ljudi, okolis, prirodu,
druge gradevine i stvari ili stabilnost tla na okolnom zemljistu, vlasnik gradevine duzan je
poduzeti hithe mjere za otklanjanje opasnosti i oznaciti gradevinu opasnom do otklanjanja
takvog ostecenja.
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U nastavku su navedene postojeée pravne prepreke vezane uz dvije glavne kategorije:
vlasnistvo i zakonitost gradevina.

Vlasnistvo se odnosi, pored znac¢enja utvrdenog drugim pozitivnim propisima u odnosu na
nekretnine i pokretnine kao sto je to Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (Narodne
novine, br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17, dalje u tekstu: Zakon o vlasniStvu i drugim
stvarnim pravima ), na knjizno i/ili izvanknjizno vlasnistvo nad nekretninama Zupanije, a koje
ukljucuje vlasnistvo nad nekretninama upisanim u zemljisSnim knjigama kao drustveno vlasnistvo
na kojem Zupanija ima pravo raspolaganja ili koriStenja, zatim nad nekretninama koje su bile u
drustvenom vlasnistvu s pravom koristenja Zupanije za koji se vodi postupak na temelju Zakona
o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine, do
pravomoc¢nog okoncanja tog postupka, kao i na vlasnistvo nad svakom nekretninom koju
Zupanija posjeduje kao samostalni posjednik.

Upis gradevine u katastar

Nakon zavrsetka gradnje i ishodenja uporabne dozvole, gradevinu je potrebno upisati u
katastar. Katastarski ured evidentira gradevinu po sluzbenoj duznosti na temelju geodetskog
projekta (koji je sastavni dio glavnog projekta odnosno gradevinske dozvole) te izjave
ovlastenog inZenjera geodezije da je gradevina izgradena u skladu s tim projektom, odnosno na
temelju geodetskog elaborata za evidentiranje gradevine u katastru ili promjenu podataka o
zgradama ili drugim gradevinama, ako se radi o gradevini za koju se ne izraduje geodetski
projekt, bez izrade snimaka i elaborata te izdavanja potvrda, propisanih posebnih propisima koji
ureduju drZzavnu izmjeru i katastar.

Nakon sto podruc¢ni ured za katastar evidentira gradevinu, nadleznom sudu po sluzbenoj
duzZnosti dostavlja se obavijest da je za evidentiranje gradevine u katastru prilozena uporabna
dozvola te navodi tijelo graditeljstva koje je dozvolu izdalo te njezinu klasu, urudzbeni broj i
datum izdavanja.

Upis gradevine u zemljisne knjige

Nadlezni sud prilikom upisa gradevine u zemljisnu knjigu po sluzbenoj duznosti u posjedovnici
zemljisne knjige stavlja zabiljeZbu da je za evidentiranje gradevine u katastru priloZzena uporabna
dozvola, navodi tijelo graditeljstva koje je dozvolu izdalo te njezinu klasu, urudzbeni broj i datum
izdavanja.
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Ako uporabna dozvola nije priloZzena, nadleZzni sud prilikom upisa gradevine u zemljiSnu knjigu
po sluzbenoj duznosti u posjedovnici zemljiSne knjige stavlja zabiljezbu da za evidentiranje
gradevine u katastru nije priloZzena uporabna dozvola.

Dokaz pravnog interesa

Ukoliko je prema dokumentu kojim se ureduje prostorno uredenje moguce izvrsiti zeljenu
gradnju/rekonstrukciju, potrebno je pribaviti dokaz da je investitor nositelj prava gradenja na
zeljenom zemljistu. Dokazom pravnog interesa smatra se:

izvadak iz zemljisSne knjige iz kojeg je vidljivo da je investitor vlasnik ili nositelj prava
gradenja na gradevnoj Cestici ili gradevini na kojoj se namjerava graditi,

predugovor, ugovor ili ugovor sklopljen pod uvjetom, na temelju kojeg je investitor
stekao ili ¢e stedi pravo vlasnistva ili pravo gradenja,

odluka nadleZzne vlasti na temelju koje je investitor stekao pravo vlasnistva ili pravo
gradenja,

ugovor o ortastvu sklopljen s vlasnikom nekretnine ¢iji je cilj zajednicko gradenje,
pisana suglasnost vlasnika zemljista, odnosno vlasnika postojeée gradevine te
suglasnost Republike Hrvatske, tijela nadleznog za upravljanje drzavnom imovinom, za
nekretnine kojima Ministarstvo drzavne imovine upravlja temeljem ¢lanka 71. Zakona o
upravljanju drzavnom imovinom

pisana suglasnost fiducijarnog vlasnika dana dotadasnjem vlasniku nekretnine koiji je
investitor.

U nastavku su navedeni identificirani pravni izazovi na podrucju pravne regulacije prava
vlasnistva, pocevsi s jednostavnijima, prema sloZenijima:

Nisu uskladeni katastar i zemljiSna knjiga - postoji identifikacija ¢estice
Nisu uskladeni katastar i zemljisna knjiga

Vise zk izvadaka (vise od 1)

U tijeku je prijenos vlasnistva na Zupaniju ili korisnika

Postoji pravo gradenja

Zgrada je u suvlasnistvu Zupanije/korisnika i drugog/ih korisnika
Zgrada nije u vlasnistvu Zupanije/korisnika - jedan vlasnik

Zgrada je u suvlasnistvu drugih korisnika

Netocna povrsina

Zgrada nije upisana (pogresna oznaka zemljista).

Nisu uskladeni katastar i zemljisna knjiga

Za razliku od stanova, poslovnih prostora i zgrada koje je moguce voditi po podatku o adresi, te
¢injenici da je opis izgradene nekretnine u naravi jednoznacan, kod zemljista je to daleko
kompleksnije. Kod oznacavanja zemljista raniji, a danas ne vazedi pravni sistem koji je uredivao
drustveno vlasnistvo prouzrocio je veca odstupanja izmedu stvarnog stanja zemljista na terenu
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i dva sustava evidencije imovine: katastra i zemljiSne knjige. Naime, da bi pojedino zemljiste
upisali kao vlasnistvo Zupanije u zemljiSnu knjigu, nije dostatno za konkretno zemljiste imati
zemljisSnoknjizni ulozak u kojem je Zupanija upisana kao vlasnik, ve¢ je potrebno prikupiti i
dokumentaciju te podatke o imovinskopravnom statusu i pojedinim specificnim statusima
zemljiSta/lokacije, iz raznih izvora koji najéesce raspolazu sa neaZuriranim i neujednacenim
podacima (katastar, zemljiSna knjiga, podaci o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme
jugoslavenske komunisticke vladavine - povrat zemljista, pribavljanje dokumentacije iz arhive,
rieSenja o deposedaciji, izvlastenja, kupoprodajni ugovori i dr.).

U vedini sluc¢ajeva postoje razlike u obliku i povrsini cestice, upisanoj kulturi, zapisima o
posjedniku i vlasniku, te broju ¢estice i opcine, a postoje i slu¢ajevi kada ni katastar ni zemljisna
knjiga nisu usuglaseni sa stanjem u naravi.

Situacije koje se susrec¢u u praksi su sljedece:

Stvarno stanje katastarske cestice nije snimljeno ni ucrtano u katastarskim planovima,
pa je nema ni u zemljisnim knjigama.
Stvarno stanje je snimljeno i ucrtano u katastar, ali nije upisano u zemljisnoj knijizi.
Stvarno stanje je snimljeno i ucrtano u katastar te upisano u zemljisnoj knijizi, ali se
podaci u katastru i zemljisnoj knjizi razlikuju:
o po povrsini,
o po obliku Cestice,
o po upisima kulture u katastru koji nije identi¢an upisu u B list vlastovnice u
zemljisnoj knjizi,
o po razli¢itim podacima o nositeljima prava, upisanih u katastarski operat katastra
zemljista u odnosu na podatke o nositeljima prava upisanim u zemljisnu knjigu.

U svrhu rjeSavanja gore navedenog, potrebno je izraditi elaborate o uskladenju
zemljisSnoknjiznog stanja sa stanjem katastra zemljista (parcelacijske elaborate) i tako uskladene
nekretnine unijeti u evidenciju.

Identifikacija ¢estice

Uskladenje podataka iz katastra i zemljisSne knjige (gruntovnice) je postupak u kojemu se
ujednacuju podaci o nekretnini upisani u katastru i zemljisnoj knjizi (gruntovnici).

Neuskladenost podataka se ocituje u vidu neujednacenosti broja cestice, upisane povrsine,
izgradenosti, razlicitih vlasnika odnosno posjednika, podacima o osobama i dr. Takoder, moguca
je situacija da cestica postoji u katastru ali ne i u zemljisnoj knjizi i obrnuto.

Identifikacija katastarske cCestice je postupak odredivanja medusobnog odnosa katastarskih i
zemljisSnoknjiznih ¢estica u smislu definiranja podataka, povrsina, oblika i brojeva pod kojima se
predmetna cestica vodi u sluzbenim evidencijama katastra i zemljisSne knjige. U sklopu postupka
potrebno je utvrditi odnos/vezu sa stvarnim polozajem, oblikom, povrsinom i posjedom
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stvarnog stanja katastarske Cestice u naravi (na terenu) za sto je potrebna geodetska izmjera
Cestice kako bi se ¢estica mogla nedvojbeno identificirati.

Neuskladenost podataka u katastru i zemljisnoj knjizi vrlo je ¢esta pojava i u nacelu bi svaki
nositelj prava na nekretnini trebao uskladiti podatke sadrZzane u te dvije evidencije. Samo valjana
i azurirana dokumentacija prilozena u katastru i zemljiSnim knjigama jamci sigurno i neometano
vlasnistvo nad nekretninom i uc¢inkovite i neometane postupke gradnje i rekonstrukcije.

Ako se podaci sadrzani u katastru i zemljisSnoj knjizi (gruntovnici) razlikuju, odnosno nisu
uskladeni, potrebno je izvrsiti geodetsku izmjeru stvarnog stanja katastarske cestice, izraditi
identifikaciju Cestice, i ako se pokaze potrebnim, izraditi geodetski elaborat za uskladenje
podataka katastarskih i zemljiSnoknjiznih Cestica (geodetski elaborat za evidentiranje vec
evidentiranih katastarskih ¢estica).

Vise ZK izvadaka (vise od 1)

Zakonom o zemljisnim knjigama propisano je da se u zemljiSnoknjiZzni uloZak upisuje samo jedno
zemljisSnoknjizno tijelo koje se mozZe sastojati od jedne ili visSe katastarskih Cestica koje se nalaze
u istoj katastarskoj opcini. Vise katastarskih cestica koje u istoj katastarskoj opcini pripadaju
istom vlasniku mogu se objediniti u jedno zemljiSnoknjizno tijelo kad to vlasnik zatrazi, ako one
nisu razli¢ito optereéene i ako glede ogranicenja vlasniStva nema nikakve razlike ili ako se
istodobno sa objedinjenjem uklone sve prepreke koje smetaju spajanju.

U tijeku je prijenos vlasnistva na Zupaniju ili korisnika

Prema Zakonu o zemljisnim knjigama pojedinacni ispravni postupak je poseban zemljisnoknjizni
postupak u kojem se ispravljaju zemljiSnoknjizni upisi (u jednom ili vise zemljisnoknjiznih
ulozaka), a provodi se kada za to postoji opravdani razlog. Opravdani razlog za vodenje
pojedinacnog ispravnog postupka postoji kad je odredenom ispravom ucinjeno vjerojatnim da
nekoj osobi pripada pravo, koje pravo nije u njezinu korist trenutno upisano i radi cijeg bi upisa
trebalo ispraviti odredene postojece zemljisSnoknjiZzne upise. Postupak se pokreée na prijedlog
osobe koja ima pravni interes, a ta osoba pravnaiili fizicka moze u prethodno opisanom postupku
zatraziti prijenos vlasnistva odnosno uskladivanje pravnog i stvarnog stanja. Do okoncanja
procesa prijenosa vlasniStva, u svrhu ubrzanja radova gradnje/rekonstrukcije, moze se traziti
suglasnost.

Rjesavanje imovinskopravnih odnosa za nekretnine koje su bile u ranijem reZzimu drustvenog
vlasnistva radi ispravnog upisa tog prava kao pravo vlasnistva Zupanije nad nekretninom,
izrazito je kompleksan proces. U tom procesu isti¢u se pojedini elementi/pojave koji utjecu na
dugotrajnost, a ¢esto i kvalitetu rezultata postupaka uredenja imovinskopravnih odnosa:

problem iznalaZenja, prikupljanja sve potrebne dokumentacije temeljem koje je pravni
prednik stekao pravo koristenja, raspolaganja i upravljanja pojedinom nekretninom,
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Republika Hrvatska takoder polaze pravo da se kao pravni slijednik ranije upisanog
drustvenog vlasnistva ili opéenarodne imovine, uknjizi kao vlasnik, iz kojeg razloga na
znatan broj rjeSenja o uknjizbi prava vlasnistva Zupanije ulaze zalbu.

Postoji pravo gradenja

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima definira pravo gradenja kao ogranic¢eno stvarno
pravo na necijem zemljiStu koje ovlaséuje svoga nositelja da na povrsini toga zemljista ili ispod
nje ima vlastitu zgradu, a svagdasnji vlasnik tog zemljista duzan je to trpjeti. U pravnom smislu
pravo gradenja izjednaceno je s nekretninom. Nositelj prava gradenja je osoba u ciju je korist to
pravo osnovano ili je na nju preneseno. Zgrada koja je izgradena ili ¢e biti izgradena, na zemljistu
koje je optereé¢eno pravom gradenja pripadnost je toga prava, kao da je ono zemljiste.

Nositelj prava gradenja ujedno je i vlasnik zgrade koja je pripadak tog njegova prava, a glede
zemljista koje je optereceno pravom gradenja ima ovlasti i duznosti plodouzivatelja. Nositelj
prava gradenja duzan je vlasniku zemljista pladati mjese¢nu naknadu za zemljiSte u iznosu
prosjecne zakupnine za takvo zemljiste, ako nije sto drugo odredeno.

Pravo gradenja ne mozZe se odvojiti od zemljista koje opterecuje, stoga tko na bilo kojem
pravnom temelju stekne vlasnistvo opterecenoga zemljista, stekao je zemljiste optereéeno
pravom gradenja, ako zakonom nije drukcije odredeno. U slucaju da je zemljiste u vlasnistvu
nekolicine suvlasnika ili zajednickih vlasnika, samo svi oni suglasno mogu odrediti da se ono
optereti pravom gradenja.

Pravo gradenja osniva se upisom toga prava u zemljiSnu knjigu u dva razlic¢ita zemljiSnoknjizna
uloska, na nacin da se upisuje kao teret na zemljistu koje opterecuje u zemljiSnoknjiznom ulosku
tog zemljista te takoder njegovim upisom kao posebnoga zemljiSnoknjiznoga tijela u za to
novoosnovanom zemljiSnoknjiznom ulosku.

Upis prava gradenja u zemljiSnu knjigu kao tereta na zemljistu koje optereéuje mogué je samo
na temelju pisanoga ocitovanja volje njegova vlasnika da tako optereti svoje zemljiste; ali ako bi
pravo gradenja Stetilo vec¢ upisanim ograni¢enim stvarnim pravima na zemljistu koje bi se
opteretilo pravom gradenja, ono se moze upisati samo s pristankom ovlastenika tih prava.
Zgrada, bude li izgradena, upisat ¢e se kao da je izgradena na pravu gradenja.

U vlasnicki list novoga uloska upisat ¢e se nositelj prava gradenja, i to ¢e se, ako vlasnik zemljista
nije drukcije odredio, vlasnik upisati kao nositelj toga prava. S pravom gradenja ujedno se
prenosi i vlasnistvo zgrade izgradene na pravu gradenja. Pravo gradenja upisano u zemljiSnoj
knjizi prestaje kad se izbriSe kao teret zemljista optere¢enog tim pravom i istovremeno kao
posebno zemljisnoknjizno tijelo.

Pravo gradenja na kojem je bila izgradena zgrada, ali je sruSena do te mjere da se ne moze rabiti
za svrhu kojoj je bila namijenjena, prestat ¢e ukinu¢em kao da zgrada i nije bila izgradena, ako
nije u roku od Sest godina ponovno izgradeno barem u mjeri koliko je najnuznije da sluzi svojoj
prijasnjoj glavnoj namjeni. Rok pocinje teci prvoga dana one godine koja slijedi nakon godine
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kad je zgrada srusena, ali ne teCe dok postoje okolnosti pod kojima bi zastao teci i rok dosjelosti.
Pravo gradenja prestat ¢e na temelju odluke o ukinuéu tek brisanjem u zemljiSnoj knjizi zbog
ukinuca.

Vlasnik je duzan osobi kojoj je prestalo pravo gradenja dati onoliku naknadu za zgradu koliko je
njegova nekretnina u prometu vrjednija s tom zgradom nego bez nje.

Zgrada je u suvlasnistvu Zupanije/korisnika i drugog/ih korisnika

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima odreduje da kada viSe osoba ima neku stvar u
svome vlasniStvu tako da svakoj pripada po dio toga prava vlasnistva, racunski odreden
razmjerom prema cijelom pravu vlasnistva te stvari, sve su one suvlasnici te stvari, a dijelovi
prava vlasniStva koji im pripadaju njihovi su suvlasnicki dijelovi. U sumniji koliki su suvlasnicki
dijelovi, smatra se da su jednaki.

Za poduzimanje poslova koji premasuju okvir redovitoga upravljanja (narocito promjena
namjene stvari, veéi popravci, dogradnja, nadogradnja, preuredenje, otudenje cijele stvari,
davanje cijele stvari u zakup ili najam na dulje od jedne godine, osnivanje hipoteke na cijeloj
stvari, odnosno davanje pokretne stvari u zalog, osnivanje stvarnih i osobnih sluznosti,
stvarnoga tereta ili prava gradenja na cijeloj stvari) potrebna je suglasnost svih suvlasnika.

Ako se suvlasnici ne mogu suglasiti, onaj suvlasnik koji je predlozio posao predvidivo koristan
za sve, moze zahtijevati razvrgnucée suvlasnistva, pa makar to inac¢e u tom ¢asu ne bi mogao.

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima odreduje da su suvlasnici duzni sudjelovati u
upravljanju nekretninom te odrediti osobu koja ¢e obavljati poslove zajednickoga upravitelja.
Upraviteljeva je duznost koliko je najvise mogudée ¢uvati interese svih suvlasnika nekretnine i u
obavljanju poslova redovite uprave slijediti upute vecine, a izvanredne poslove poduzimati
samo na temelju suglasnosti svih suvlasnika ili odluke suda koja je zamjenjuje, a uz to je osobito
duzan:

poloziti svakom suvlasniku uredan rac¢un o poslovanju u prethodnoj kalendarskoj godini
i staviti mu na prikladan nacin na uvid isprave na kojima se temelji, i to najkasnije do 30.
lipnja svake godine,

izraditi pregled predvidenih poslova za odrzavanje i poboljSice, kao i predvidivih
trosSkova i optereéenja u narednoj kalendarskoj godini, te to na prikladan nacin objaviti
u ku¢i najkasnije do isteka tekuée kalendarske godine,

prikupiti viSe ponuda za poslove odrzZavanja koji se ponavljaju u razmacima duljim od
jedne godine, kao i za vecée radove radi poboljsice.
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Zgrada nije u vlasnistvu Zupanije/korisnika - jedan vlasnik / Zgrada je u suvlasnistvu drugih
korisnika

Ukoliko je prema dokumentu prostornog uredenja moguca Zeljena gradnja/rekonstrukcija,
potrebno je pribaviti dokaz prava gradnje. U slu¢aju kada zgrada nije u vlasniStvu Zupanije,
dokazom pravnog interesa smatra se:

predugovor, ugovor ili ugovor sklopljen pod uvjetom, na temelju kojeg je investitor
stekao ili ¢e stedi pravo vlasnistva ili pravo gradenja,

odluka nadlezne vlasti na temelju koje je investitor stekao pravo vlasnistva ili pravo
gradenja,

ugovor o ortastvu sklopljen s vlasnikom nekretnine ¢iji je cilj zajednicko gradenje,
pisana suglasnost vlasnika zemljiSta, odnosno vlasnika postoje¢e gradevine te
suglasnost Republike Hrvatske, tijela nadleznog za upravljanje drzavnom imovinom, za
nekretnine kojima Ministarstvo drzavne imovine upravlja temeljem ¢lanka 71. Zakona o
upravljanju drzavnom imovinom (Narodne novine, br. 52/18, dalje u tekstu: Zakon o
upravljanju drzavnom imovinom).

Odredbom ¢lanka 109. stavka 5. Zakona o gradnji propisano je da se dokazom pravnog interesa
za izdavanje gradevinske dozvole u slucajevima iz stavaka 1. i 2. toga ¢lanka smatra i odluka
Vlade Republike Hrvatske o utvrdivanju interesa Republike Hrvatske ili poziv na odredbu
posebnog zakona kojom je utvrden interes Republike Hrvatske za gradenje gradevine za koju je
zatrazena gradevinska dozvola, ako je investitor podnio zahtjev za izvlastenje, odnosno ako je
investitor podnio zahtjev za rjeSavanje imovinskopravnih odnosa na zemljistu, gradevinama ili
drugim nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske, jedinice podru¢ne (regionalne) ili lokalne
samouprave. Drugim rijeCima, radi se o pravnoj fikciji postojanja pravnog interesa investitora za
izdavanje gradevinske dozvole koja postoji, u slucaju izdavanja gradevinske dozvole za gradenje
gradevina od interesa za Republiku Hrvatsku, i na zemljistu u vlasniStvu Republike Hrvatske te
jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave. Shodno tome, u takvom slucaju, iako
investitor nema dokaz pravnog interesa propisan odredbama stavka 1. i 2. ¢lanka 109. Zakona
o gradniji, tj. rijeSene imovinskopravne odnose na nacin da moze podnijeti neki od dokaza
pravnog interesa propisanih tim odredbama, smatrat ¢e se da ima pravni interes za izdavanje
gradevinske dozvole ako podnese zahtjev za rieSavanje imovinskopravnih odnosa u tom smislu.
Slijedom navedenog, ako je investitor gradevine od interesa za Republiku Hrvatsku na zemljistu,
gradevinama ili drugim nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske uputio, odnosno podnio
zahtjev osobama ovlastenima raspolagati istima u svrhu rjeSavanja imovinskopravnih odnosa u
prije navedenom smislu smatra se da je podnoSenjem toga zahtjeva dokazao pravni interes za
izdavanje gradevinske dozvole pri ¢emu odvijanje toga postupka nije od utjecaja na izdavanje
gradevinske dozvole. U postupku izdavanja gradevinske dozvole investitor dokazuje postojanje
pravnog interesa u smislu odredbe clanka 109. stavka 5. Zakona o gradnji prilaganjem
odgovarajuceg zahtjeva podnesenog odgovarajuéem tijelu iz kojeg je razvidno da je isti u tome
tijelu zaprimljen (postanska povratnica, otisnut prijamni Stambil;j i sl.).
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Zgrada nije upisana (pogresna oznaka zemljista) / Netocna povrsina

Parcelacija zemljista je postupak kojim se vrSi promjena oblika i povrsSine parcele u katastru i
zemljisnoj knjizi. Uglavnom se jedna katastarska Cestica dijeli na vise njih ili se vise katastarskih
Cestica spaja u jednu. Parcelacija se provodi pomodu parcelacijskog elaborata, koji izraduje
ovlastena geodetska tvrtka. Geodet treba najprije ucrtati i upisati zgradu u katastarski plan, ako
zgrada nije u njega upisana ili ucrtana te nastavno izraditi parcelacijski elaborat za uskladenje
zemljiSne Cestice u katastru i zemljiSnim knjigama, u kojemu se prilaZe i valjana dokumentacija
(dokaz o zakonitosti objekta) na temelju koje je zgrada izgradena. Katastarski ured evidentira
zgradu na temelju pregledanog i potvrdenog geodetskog elaborata za evidentiranje ili
promjenu podataka o zgradama i pravomocénog rieSenja donesenog u upravnom postupku.

U nastavku su navedene identificirane pravne prepreke na podrucju vlasnistva gradevine,
pocevsi s sloZenijima, prema jednostavnijima:

Ne postoji dokaz zakonitosti gradevine

Ne postoji uporabna dozvola ili jednakovazeéi dokument

Uporabna dozvola ili jednakovazeci dokument koji nije sukladan sa postojecim stanjem
Potvrda glavnog projekta nakon rekonstrukcije koji se ne odnosi na zadnju
rekonstrukciju

Postoji uporabna dozvola ili jednakovaZe¢i dokument bez pecata/rjeSenja
pravomocnosti.

Ne postoji dokaz zakonitosti gradevine

Ako je zgrada izgradena bez gradevinske dozvole potrebno je angazirati projektanta koji ¢e
provesti postupak legalizacije i nakon plac¢enih doprinosa moci ¢e se nastaviti postupak upisa
zgrade.

Ne postoji uporabna dozvola ili jednakovazeéi dokument

Izgradena, odnosno rekonstruirana gradevina moze se poceti koristiti, staviti u pogon te se za
nju moze donijeti rjeSenje za obavljanje djelatnosti prema posebnom zakonu, tek nakon sto se
za tu gradevinu izda uporabna dozvola. Zahtjev za izdavanje uporabne dozvole podnosi
investitor, odnosno vlasnik gradevine, nadleznom tijelu za upravne poslove graditeljstva.

Zahtjevu za izdavanje uporabne dozvole prilazu se:

1. fotokopija gradevinske dozvole, odnosno primjerak glavnog projekta za gradevinu koja
se moze graditi ili radove koji se mogu izvoditi bez gradevinske dozvole na temelju
glavnog projekta
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2. podaci o sudionicima u gradniji

pisana izjava izvodaca o izvedenim radovima i uvjetima odrZzavanja gradevine

zavrsno izvjesée nadzornog inZenjera o izvedbi gradevine

izjava ovlastenog inZenjera geodezije da je gradevina smjestena na gradevnoj cestici,

odnosno unutar obuhvata zahvata u prostoru u skladu s gradevinskom dozvolom,

odnosno glavnim projektom

6. geodetska snimka izvedenog stanja gradevine ili geodetski elaborat i/ili drugi akt
odreden posebnim propisima na temelju kojega se u katastru, odnosno katastru
infrastrukture i zemljisSnoj knjizi evidentiraju zgrade, druge gradevine, odnosno nacin
koriStenja zemljista s podacima o lomnim to¢kama gradevine, gradevne Cestice, odnosno
obuhvata zahvata u prostoru prikazane u GML formatu u elektroni¢kom obliku

7. dokaz da je u katastru formirana gradevna cestica, ako se radi o gradevini za koju se
lokacijskom dozvolom odreduje obuhvat zahvata u prostoru unutar kojega se
parcelacijskim elaboratom formira gradevna cestica, osim za izdavanje privremene
uporabne dozvole iz ¢lanka 145. stavka 1. podstavka 2. ovoga Zakona i

8. energetski certifikat zgrade, ako se zahtjev podnosi za zgradu koja mora ispunjavati
zahtjeve energetske ucinkovitosti.

ko

Ministarstvo, odnosno nadlezno upravno tijelo duzno je u roku od trideset, odnosno petnaest
dana od dana primitka urednog zahtjeva za izdavanje uporabne dozvole obaviti tehnicki pregled
gradevine, u svrhu utvrdivanja da li je gradevina izgradena u skladu s gradevinskom dozvolom,
odnosno glavnim projektom za gradevinu koja se moze graditi ili radove koji se mogu izvoditi
na temelju glavnog projekta.

Uporabna dozvola za gradevinu izgradenu, odnosno radove izvedene na temelju gradevinske
dozvole izdaje se u roku od osam dana od dana obavljenoga tehni¢kog pregleda ako se utvrdi
da:

je uz zahtjev za njezino izdavanje priloZzena propisana dokumentacija,

je gradevina izgradena u skladu s gradevinskom dozvolom, u pogledu ispunjava
temeljnih zahtjeva za gradevinu, lokacijskih uvjeta i drugih uvjeta odredenih
gradevinskom dozvolom,

je gradevina priklju¢ena na prometnu povrsinu i druge gradevine i uredaje komunalne ili
druge infrastrukture odredene gradevinskom dozvolom i

su privremene gradevine izgradene u okviru pripremnih radova, oprema gradilista,
neutroseni gradevinski i drugi materijal, otpad i sl. uklonjeni, a zemljiSte na podrucju
gradilista i na prilazu gradilista dovedeno u uredno stanje.

Uporabna dozvola za gradevinu izgradenu, odnosno radove izvedene bez gradevinske dozvole
na temelju glavnog projekta izdaje se u roku od osam dana od dana obavljenoga tehnickog
pregleda ako se utvrdi da:

je uz zahtjev za njezino izdavanje priloZzena propisana dokumentacija,
je gradevina izgradena u skladu s glavnim projektom u pogledu ispunjavanja temeljnih
zahtjeva za gradevinu, lokacijskih uvjeta i drugih uvjeta odredenih glavnim projektom,
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gradevina svojom namjenom, smjesStajem i vanjskim mjerama svih nadzemnih i
podzemnih dijelova nije protivha prostornom planu u vrijeme izrade glavnog
projekta (ne odnosi se na izdavanje uporabne dozvole za radove na zavrsavanju zgrade,
odnosno dijela zgrade za koju je doneseno rjesenje o izvedenom stanju za nezavrsenu
zgradu.).

Uporabna dozvola za odredene gradevine

Uporabna dozvola za gradevinu izgradenu na temelju akta za gradenje izdanog do 1. listopada
2007.

Za gradevinu izgradenu na temelju akta za gradenje izdanog do 1. listopada 2007. tijelo
graditeljstva mozZe na zahtjev stranke, umjesto uporabne dozvole, izdati uporabnu dozvolu za
gradevinu izgradenu na temelju akta za gradenje izdanog do 1. listopada 2007.

Uz zahtjev za izdavanje navedene uporabne dozvole prilaze se gradevinska dozvola, odnosno
drugi odgovarajudi akt. Dozvola se izdaje ako je gradevina izgradena u skladu s gradevinskom
dozvolom, odnosno drugim odgovarajué¢im aktom nadleznog tijela u pogledu namjene, vanjskih
mjera svih nadzemnih i podzemnih dijelova gradevine, oblika i veli¢ine gradevne cestice i
smjestaja gradevine na gradevnoj Cestici, odnosno unutar obuhvata zahvata u prostoru. Dozvola
se mozZe izdati i za dio gradevine. Vazno je napomenuti da se postupci zapoceti prije stupanja
na snagu Zakona o gradnji za izdavanje akta za uporabu za gradevine izgradene na temelju
gradevinske dozvole izdane od 20. lipnja 1991. do 1.listopada 2007. mogu dovrsiti po novom
Zakonu o gradnji ako se tome ne protivi podnositelj zahtjeva.

Uporabna dozvola za gradevinu izgradenu do 15. veljace 1968.

Gradevina izgradena do 15. veljace 1968. smatra se izgradenom na temelju pravomoéne
gradevinske dozvole, a vrijeme izgradnje takve gradevine utvrduje se uporabnom dozvolom za
gradevinu izgradenu do 15. veljace 1968. koju po zahtjevu stranke izdaje tijelo graditeljstva.

Uz zahtjev za izdavanje uporabne dozvole prilazu se:

kopija katastarskog plana za katastarsku ¢esticu na kojoj je gradevina izgradena i
dokazi kojima se raspolaze da je gradevina izgradena do 15. veljace 1968.

Uporabna dozvola za gradevinu izgradenu, rekonstruiranu, obnovljenu ili saniranu u provedbi
propisa o obnovi, odnosno propisa o podrucjima posebne drZzavne skrbi

Gradevina izgradena, rekonstruirana, obnovljena ili sanirana u provedbi propisa o obnovi ili
propisa o podrucjima posebne drzavne skrbi smatra se izgradenom, odnosno rekonstruiranom
na temelju pravomocne gradevinske dozvole ako tijelo graditeljstva za tu gradevinu izda
uporabnu dozvolu za gradevinu izgradenu, rekonstruiranu, obnovljenu ili saniranu u provedbi
propisa o obnovi, odnosno propisa o podrucjima posebne drzavne skrbi.
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Uz zahtjev za izdavanje dozvole prilaZu se:

kopija katastarskog plana za katastarsku ¢esticu na kojoj je gradevina izgradena i
dokaz da je gradenje, rekonstrukcija, obnova, odnosno sanacija gradevine provedena u
sklopu provedbe propisa o obnovi ili propisa o podrucjima posebne drzavne skrbi
(ugovor o kreditu, ugovor o obnovi, akt tijela drzavne vlasti, zapisnik o primopredaji
gradevine i drugo).

Uporabna dozvola za takvu gradevinu izdaje se nakon provedenog ocevida na licu mjesta ako
su uz zahtjev priloZeni propisani dokumenti.

Uporabna dozvola za gradevinu koju je Republika Hrvatska stekla u svrhu stambenog
zbrinjavanja

Gradevina koju je Republika Hrvatska kupila u svrhu stambenog zbrinjavanja smatra se
izgradenom na temelju pravomocéne gradevinske dozvole ako tijelo graditeljstva za tu gradevinu
izda uporabnu dozvolu za gradevinu kupljenu u svrhu stambenog zbrinjavanja.

Uz zahtjev za izdavanje dozvole prilazu se:

kopija katastarskog plana za katastarsku ¢esticu na kojoj je gradevina izgradena i
potvrda Agencije za pravni promet i posredovanje nekretninama kojom se potvrduje da
je gradevina kupljena u svrhu stambenog zbrinjavanja.

Uporabna dozvola za takvu gradevinu izdaje se nakon provedenog ocevida na licu mjesta ako
su uz zahtjev priloZeni propisani dokumenti.

Uporabna dozvola za gradevinu ¢iji je akt za gradenje unisten ili nedostupan

Gradevina cija je gradevinska dozvola ili drugi odgovarajuc¢i akt uniStena zbog prirodne
nepogode, ratnih i drugih razaranja, djelovanja ili dogadaja smatra se izgradenom na temelju
pravomocne gradevinske dozvole ako tijelo graditeljstva za tu gradevinu izda uporabnu dozvolu

za gradevinu Ciji je akt za gradenje unisten.
Uz zahtjev za izdavanje uporabne dozvole prilaze se:

kopija katastarskog plana za katastarsku ¢esticu na kojoj je gradevina izgradena i
dokaze kojima raspolaZze da je gradevinska dozvola, odnosno drugi odgovarajudéi akt
unisten ili nedostupan.

Uporabna dozvola za takvu gradevinu izdaje se u roku od osam dana od dana obavljenoga
tehnickog pregleda ako se utvrdi da:

je akt za gradenje unisten i da je unistena arhiva tijela graditeljstva zbog prirodne
nepogode, ratnih i drugih razaranja, djelovanja ili dogadaja,

se akt za gradenje ne nalazi u drugom nadleZznom arhivu,

je akt za gradenje bio izdan i

su uz zahtjev priloZeni propisani dokumenti.
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Prije izdavanja uporabne dozvole provodi se ocevid na licu mjesta.

Vazno je napomenuti da se u smislu odredbe ¢lanka 175. Zakona o gradniji, i slijedeci akti i
dokumenti smatraju uporabnom dozvolom:

svaki akt za uporabu gradevine,

akt kojim je gradevina ozakonjena te akt, odnosno dokumenti kojima se nezakonito
izgradena gradevina izjednacava sa zakonito izgradenom gradevinom, izdan, odnosno
pribavljen na temelju zakona koji je vazio prije stupanja na snagu ovoga Zakona.
potvrda upravnog tijela da mu je dostavljeno zavrsno izvjeSée nadzornog inZenjera,
uvjerenje za uporabu,

pravomocna gradevinska dozvola odnosno drugi odgovarajuéi akt izdan do 19. lipnja
1991. s potvrdom gradevinske inspekcije da nije u tijeku postupak gradevinske
inspekcije,

dozvola za upotrebu.

Zakon o gradnji odredbama istoga prethodno navedenog clanka navodi sljedece akte za
ozakonjenje:

rjeSenje o izvedenom stanju,

potvrda izvedenog stanja,

uvjerenje katastarskog ureda, odnosno Sredisnjeg ureda Drzavne geodetske uprave da
je zgrada evidentirana do 15. veljace 1968,

uvjerenje upravnog tijela da je zgrada izgradena do 15. veljace 1968, te

odgovarajuca rjeSenja za zgrade izgradene/rekonstruirane u sklopu projekta obnove i
druga rjesenja sukladno ¢l. 332. Zakona o prostornom uredenju i gradniji.

Stranke takoder mogu za gradevinu za koju na temelju Zakona o gradnji nije izdana uporabna
dozvola kod katastarskog ureda podnijeti zahtjev za evidentiranje gradevine u katastru, a
katastar kod slanja obavijesti nadleZnom sudu za upis gradevine u zemljisnu knjigu po sluzbenoj
duzZnosti dostavlja i obavijest, da za evidentiranje gradevine u katastru nije priloZzena uporabna
dozvola.

Postoji Uporabna dozvola/dozvola za upotrebu/Rjesenje o izvedenom stanju bez
pecata/rjeSenja pravomocnosti

Pravomocdénost se definira kao procesnopravni institut putem kojega se onemogucuje ponovno
odlucivanje o stvari u kojoj je u redovnom postupku kona¢no odluc¢eno. Pravomocéna su ona
rieSenja protiv kojih se ne moze izjaviti Zalba niti pokrenuti upravni spor.

Pravomoc¢nost uporabne dozvole moze djelovati upitna, s obzirom na moguénost izjave zalbe u
roku od 15 dana od dana primitka iste. Kako bi se dokazalo nepostojanje procesa vezanog uz
navedenu mogucénost Zalbe, preporucuje se da uporabna dozvola sadrzi pec¢at pravomoénosti
ili rjeSenje pravomoc¢nosti.
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Uporabna dozvola/dozvola za upotrebu/Rjesenje o izvedenom stanju s pe¢atom/rjeSenjem
pravomocnosti koja ne odgovara postojec¢em stanju

Provjeravanje uskladenosti uporabne dozvole s postoje¢im stanjem klju¢no je za osiguranje da
je objekt konstruiran i izgraden u skladu s propisima i da je spreman za koristenje/potencijalnu
renovaciju. Preporucuju se sljededi koraci:

Provjera postojeée dokumentacije - trebala bi sadrzavati informacije o gradevinskom
projektu, odobrenim planovima i detaljima gradenja.

Fizicki pregled objekta u svrhu provjere je li izgraden u skladu s odobrenim planovima i
propisima.

Po potrebi angaZirati struc¢njaka (gradevinski inZenjer, arhitekt) u svrhu provjere
konstrukcije i izvedbe zgrade.

Ako se tijekom provjere utvrde nepravilnosti ili nedostaci, potrebno je odmah poduzeti
potrebne korake kako bi ih se ispravilo - npr. kontaktiranje nadleznih institucija ili izvodaca
radova.

Potvrda glavnog projekta nakon rekonstrukcije koji se ne odnosi na zadnju rekonstrukciju

Radi utvrdivanja uskladenosti glavnog projekta s posebnim uvjetima javnopravno tijelo
odredeno posebnim propisom na trazenje upravnog tijela, odnosno Ministarstva po sluzbenoj
duznosti u postupku izdavanja gradevinske dozvole izdaje potvrdu glavnog projekta koji je
izraden u skladu s posebnim uvjetima.

Komunikacija u postupcima utvrdivanja posebnih uvjeta i uvjeta priklju¢enja odvija se
elektronic¢kim putem primjenom sustava eDozvola, a posebni uvjeti i uvjeti prikljuéenja izdaju
se kao elektronicke isprave. Popis javnopravnih tijela koja utvrduju posebne uvjete i uvjete
priklju¢enja u skladu s kojima mora biti izraden glavni projekt dostupan je putem sustava
eDozvola.
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Kategorija vlasnistva Zgrade

nisu uskladeni katastar i zemljiSna knjiga - potrebna
identifikacija cestice
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zgrada je u suvlasnistvu Zupanije/korisnika i
drugog/ih korisnika

zgrada nije u vlasnistvu zupanije/korisnika - jedan
vlasnik
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Uredenje poslovnih knjiga (evidencija) Zupanije zahtijeva organizaciju sukladno pravilima
projektnog zadatka. Znacajna razlika je u ¢injenici vodi li se predmet pojedinac¢no - po referentu
ili multidisciplinarno - po projektnom timu. Kvalitetna priprema projekta obuhvatila bi vise
upravnih tijela i analizu njihovih potreba te bi multidisciplinarni radni tim odredio koje grupe
nekretnina i koji podaci trebaju uéi u postupak, precizno definirao ciljeve, razradio faze projekta,
odredio rokove, osigurao ljudske i financijske resurse. Uz navedeno i prije kretanja u postupak
uskladivanja, potrebno je omoguditi centralno mjesto pohrane i razmjene podataka koji ¢e
omoguditi upravnim tijelima ucinkovitu uporabu tih podataka u cilju podrske njihovim
poslovnim procesima.

Nesredeni vlasni¢kopravni odnosi, kao i izostanak evidentiranja pravnog i ¢injeni¢nog stanja u
odnosu na Zupanijske nekretnine u javnim upisnicima, predstavljaju, bez obzira na okolnosti u
kojima su nastali, izrazito sloZzene probleme Ccije rjeSavanje podrazumijeva organizirano i
medusobno uvjetovano provodenje niza radnih aktivnosti i postupaka u okviru razli¢itih
ustrojstvenih jedinica. Navedeno, kao nuzni preduvjet uredivanju sloZzenih imovinskopravnih
odnosa u odnosu na svu Zupanijsku imovinu, obuhvaca izrazito visoku razinu svijesti donositelja
odluka u Zupaniji o nuznosti strateskog i projektno orijentiranog pristupa navedenom problemu,
kao i svijest o tome da je rije¢ o radnjama i postupcima koji zahtijevaju znacajna administrativna
i financijska sredstva. Nastavno na navedeno, potrebno je provesti sve operativhe pravne
poslove i postupke koji zahtijevaju koordiniranu suradnju sluzbenika koji raspolazu izrazito
visokom razinom stru¢nosti u podrucju prava, kao i iskustvom potrebnim za provedbu istih.

Medutim, uredivanje imovinskopravnih odnosa cesto nije u autonomnom dosegu niti ovisi o
operativnoj angaZiranosti nadleznih Zupanijskih tijela, i to iz razloga sto ucinkovitost poduzetih
radnji u okviru navedenih poslova mozZe ovisiti o ucinkovitosti rada angaziranih vanjskih
stru¢njaka, odnosno o azurnosti i ucinkovitosti pravosudnih i upravnih tijela nadleznih za
rieSavanje u stvarima imovinskopravne prirode.

U nastavku je analizirana svaka prepreka uz ponudeno rjesenje.

Prepreka: Postoji pravo gradenja

U slucaju postojanja prava gradenja, potrebno je prikupiti pisanu suglasnost nositelja prava
gradenja. Pritom je potrebno provesti sljedece aktivnosti:

1. Prikupljanje suglasnosti nositelja prava gradenja
2. Prikupljanje novih dokumenata nakon zavrsenog procesa
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Prepreka: Zgrada je u suvlasnistvu drugih korisnika / Zgrada nije u vlasnistvu
Zupanije/korisnika - jedan vlasnik

U slucaju da zgrada nije u vlasniStvu Zupanije i/ili ustanove koja je koristi, potrebno je prikupiti
pisanu suglasnost vlasnika, odnosno ako je u suvlasnistvu prikupiti pisanu suglasnost svih
suvlasnika. Preporucuje se pokrenuti proces prijenosa vlasnistva. Pritom je potrebno provesti
sljedede aktivnosti:

1.
a. Prikupljanje suglasnosti vlasnika
b. Prikupljanje suglasnosti svih suvlasnika
c. lzvrsenje prijenosa vlasnistva
2. Prikupljanje novih dokumenata nakon zavrsenog procesa

Prepreka: Zgrada je u suvlasnistvu Zupanije/korisnika i drugog/ih korisnika

U slucaju da je zgrada u suvlasnistvu Zupanije i/ili ustanove koja je koristi te trece strane,
potrebno je prikupiti pisanu suglasnost (svih) suvlasnika. Ukoliko je moguce, preporucuje se
prijenos vlasnistva. Pritom je potrebno provesti sljedece aktivnosti:

1.

a. Prikupljanje suglasnosti (svih) suvlasnika

b. lzvrsenje prijenosa vlasnistva (ukoliko je moguce)
2. Prikupljanje novih dokumenata nakon zavrsenog procesa

Prepreka: U tijeku je prijenos vlasnistva

U slucaju procesa prijenosa vlasnistva koji je jos uvijek u tijeku, potrebno je pokusati ubrzati
proces. Pritom je potrebno provesti sljedece aktivnosti:

1. Pokusaj ubrzanja procesa
2. Prikupljanje novih dokumenata nakon zavrsenog procesa

Prepreka: Vise ZK izvadaka (vise od 1)

U slucaju da za istu zgradu postoji vise od jednog ZK uloska, potrebno je izvrsiti objedinjenje
istih u svrhu uskladenja katastra i zemljiSne knjige. Pritom je potrebno provesti sljedece
aktivnosti:

1.
a. Prikupljanje identifikacije Cestica
b. Po potrebi prikupljanje povijesti promjena na ¢estici
2. Po potrebiizrada geodetskog elaborata
3.
a. Objedinjenje ZK izvadaka uz to¢ne oznake zemljista i upis to¢ne povrsine
b. Upis po novoj izmjeri
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4. Prikupljanje novih dokumenata nakon zavrsenog procesa

Prepreka: Zgrada nije upisana (pogresna oznaka zemiljista)

U slucaju da u zemljiSnu knjigu nije upisana zgrada, potrebno je uskladiti katastar i zemljiSnu
knjigu. Pritom je potrebno provesti sljedeée aktivnosti:

1. lzrada geodetskog elaborata
2. Upis zgrade (izmjena oznake zemljista) po novoj izmjeri
3. Prikupljanje novih dokumenata nakon zavrsenog procesa

Prepreka: Zgrada je upisana s neto¢nom povrsinom

U slu¢aju da je potrebna izmjena povrsine kako bi odgovarala stvarnom stanju, potrebno je
uskladiti katastar i zemljisSnu knjigu. Pritom je potrebno provesti sljedeée aktivnosti:

1. lIzrada geodetskog elaborate

2. lzmjena povrsine/a

3. Upis zgrade (s to¢nom povrsinom) po novoj izmjeri

4. Prikupljanje novih dokumenata nakon zavrSenog procesa

Prepreka: Nisu uskladeni katastar i zemljisna knjiga
U slucaju nesukladnosti katastra i zemljiSne knjige, potrebno provesti sljedece aktivnosti:

1.

a. Prikupljanje identifikacije Cestica

b. Po potrebi prikupljanje povijesti promjena na ¢estici
2. Upis zgrade po novoj izmjeri
3. Prikupljanje novih dokumenata nakon zavrsenog procesa

Prepreka: Nisu uskladeni katastar i zemljisna knjiga uz postojanje identifikacije Cestica

U sluc¢aju nesukladnosti katastra i zemljiSne knjige, uz prethodno izvrsenu identifikaciju ¢estica,
potrebno provesti sljedeée aktivnosti:

1. Prikupljanje postojece identifikacije cestica
2. Upis zgrade po novoj izmjeri
3. Prikupljanje novih dokumenata nakon zavrsenog procesa
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U nastavku je dan tabli¢ni prikaz potencijalnih prepreka s pripadajuc¢im informacijama, pri ¢emu
su najc¢esée identificirane prepreke oznacene bojama: Zutom lakSe rjeSive prepreke,
naran¢astom nesto teze rjesive, dok su crvenom bojom oznacene teze rjeSive prepreke.

Prepreka Koraci Opis aktivnosti Odgovornost Vremenski okvir
e  Prikupljanje
suglasnosti nositelja
Postoji pravoPrikupljanje prava gradenja
gradenja suglasnosti e  Prikupljanje  novih
dokumenata nakon
zavrsenog procesa
e  Prikupljanje
suglasnosti svih
vlasnika/lzvrsenje
prijenosa vlasnistva
e  Prikupljanje  novih
dokumenata nakon
zavrSenog procesa
e  Prikupljanje
suglasnosti
vlasnika/lzvrsenje
prijenosa vlasnistva
Prikupljanje  novih
dokumenata nakon
zavrsenog procesa
e  Prikupljanje

Zgrada je u suglasnosti
suvlasnistvu suvlasnika/ukoliko

< .. . je moguce lzvrienje
Zupanije/korisnika .. .
prijenosa vlasnistva

Zgrada nije u

vlasnistvu Prikupljanje
Zupanije/korisnikasuglasnosti /  Upis
- jedan vlasnik  vlasnistva

i drugog/ih o Prikupljanje  novih
korisnika dokumenata nakon
zavrSenog procesa
U tijeku jel e  Pokusaj ubrzanja
.. . procesa
prIJenOS\/lasn'StvaUpisvIasniétva e  Prikuplianje  novih

na zupaniju i dokumenata nakon

korisnika zavréenog procesa
e  Prikupljanje
identifikacije
Cestica/po  potrebi
Prikupljanje povijesti
promjena na Cestici
e Po potrebi Izrada
Vise ZK izvadakaUskladenje katastra i geodetskog
(vise od 1) zemljisne knjige elaborata

e Upis po novoj
izmjeri/objedinjenje
ZK izvadaka uz

tocne oznake
zemljista i upis tocne
povrsine
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e  Prikupljanje  novih
dokumenata nakon
zavrienog procesa

e zrada geodetskog

elaborata
Zgrada nije e  Upis zgrade (izmjena
upisana (pogresna oznake zemljista)
oznaka zemljista) e  Prikupljanje  novih

dokumenata nakon
zavrsenog procesa
e lzrada geodetskog

elaborata
e Izmjena povrsine/a
Netocna povrsina e  Upis po novojizmjeri

e  Prikupljanje  novih
dokumenata nakon
zavrSenog procesa

e  Prikupljanje

identifikacije

Cestica/po  potrebi
Nisu uskladeni Prikupljanje povijesti
katastar i promjena na cestici
zemljiSna knjiga e Upis po novoj izmjeri

e  Prikupljanje  novih
dokumenata nakon
zavrsenog procesa

Nisu uskladeni e  Prikupljanje

katastar i postojecée
identifikacije cestica

ZemIJI.S:na knjiga - e  Upis po novojizmjeri
postoji e Prikuplianje  novih
|vden‘t|f|kacua dokumenata nakon
Cestice zavrsenog procesa

U nastavku je analizirana svaka prepreka uz ponudeno rjesenje.

Prepreka: Ne postoji nikakav dokaz zakonitosti zgrade

U slucaju nepostojanja dokaza zakonitosti, u svrhu ishodenja pravomocne uporabne dozvole,
potrebno je provesti sljedece aktivnosti:

1. Provjera postojanja dokaza zakonitosti

2. Nemogucénost pronalaska dokaza zakonitosti

3. Pokretanje postupka ishodenja dokaza zakonitosti koji ¢e rezultirati pribavljanjem
uporabne dozvole ili jednakovrijednog dokumenta

4. Prikupljanje novog dokumenta nakon zavrsenog procesa
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Prepreka: Ne postoji uporabna dozvola ili jednakovazeci dokument

U slucaju nepostojanja uporabne dozvole ili jednakovaze¢eg dokumenta, u svrhu ishodenja
pravomocne uporabne dozvole, potrebno je provesti sljedeée aktivnosti:

1. Provjera postojanja uporabne dozvole/istovrsnog dokumenta

2. Nemoguénost pronalaska uporabne dozvole/istovrsnog dokumenta

3. Pokretanje postupka pribavljanja uporabne dozvole ili jednakovazeéeg dokumenta
4. Prikupljanje novog dokumenta nakon zavrsenog procesa

Uvjerenje da je zgrada izgradena prije 15. 02. 1968. godine smatra se dokumentom
jednakovrijednim uporabnoj dozvoli, medutim preporucuje se na osnovu istog ishoditi
uporabnu dozvolu.

Prepreka: Postoji uporabna dozvola ili jednakovrijedni dokument, no bez pecata/rjesenja
pravomocnosti

U slucaju nepostojanja uporabne dozvole ili jednakovrijednog dokumenta kojima se moze
dokazati pravomocnost, u svrhu prikupljanja pecata ili rjeSenja pravomocénosti, potrebno je
provesti sljedece aktivnosti:

1. Provjera postojanja dokaza zakonitosti

2. Pribavljanje dokaza zakonitosti bez pecata/rjesenja pravomocénosti
3. Pokretanje procesa prikupljanja pec¢ata pravomocnosti

4. Prikupljanje novih dokumenata nakon zavrsenog procesa

Prepreka: Uporabna dozvola ili jednakovrijedni dokument ne odgovara postojeéem stanju

U slucaju da zadnji dokaz zakonitosti ne odgovara postoje¢em (stvarnom) stanju, pristupa se
prikupljanju novijeg dokumenta, odnosno, ukoliko isti ne postoji, njegovom ishodeniju. Pritom je
potrebno provesti sljedeée aktivnosti:

1. Provjera postojanja dokaza zakonitosti zgrade
2. Pribavljanje dokaza zakonitostis pecatom/rjeSenjem pravomodénosti koji ne odgovara
postojecem stanju
3.
a. Pribavljanje novijeg pravomoénog dokaza zakonitosti
b. Ishodenje novog dokaza zakonitosti
4. Prikupljanje novih dokumenata nakon zavrsenog procesa
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U nastavku je dan tabli¢ni prikaz potencijalnih prepreka s pripadajué¢im informacijama.

Prepreka Koraci
Ne postoji dokaz
zakonitosti

Ne postoji

Uporabna dozvolaili

istovrsni dokument

Ne postojilshodenje uporabne
Uporabna dozvolailidozvole

istovrsni dokument,

ali postoji uvjerenje

da je zgrada
izgradena prije
15.2.1968.

Postoji  Uporabna

dozvola/dozvola za

upotrebu/Rjesenje Prikupljanje pecata
o izvedenom stanjupravomocénosti

bez pecata/rjeSenja

pravomoénosti

Uporabna

dozvola/dozvola za

upotrebu/RjeSenje Prikupljanje

o izvedenom stanjupravomocne

S uporabne  dozvole
pecatom/rjesSenjem koja odgovara
pravomocnosti kojapostoje¢em stanju
ne odgovara

postoje¢em stanju

Potvrda glavnog
projekta nakonPrikupljanje potvrde
rekonstrukcije  kojiglavnog projekta koja

se ne odnosi naodgovara
zadnju postoje¢em stanju
rekonstrukciju

Opis aktivnosti

Provjera postojanja
dokaza zakonitosti

Nemogucénost
pronalaska dokaza
zakonitosti /
postojanje Uvjerenja
da je zgrada
izgradena prije
15.02.1968.
Pokretanje procesa
Prikupljanje  novih

dokumenata nakon
zavrSenog procesa

Provjera postojanja
dokaza zakonitosti
Pribavljanje dokaza
zakonitosti bez
pecata/rjesenja

pravomocnosti

Pokretanje procesa
Prikupljanje  novih
dokumenata nakon
zavrSenog procesa

Provjera postojanja
dokaza zakonitosti

Pribavljanje dokaza
zakonitosti S
pecatom/rjeSenjem
pravomocnosti koja
ne odgovara
postojecem stanju

Pokretanje procesa
Prikupljanje  novih
dokumenata nakon
zavrSenog procesa

Provjera postojanja
dokaza zakonitosti

Pribavljanje potvrde
glavnog projekta
koja ne odgovara
postojecem stanju

Pokretanje procesa
Prikupljanje  novih
dokumenata nakon
zavrsenog procesa
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